INDITVANY

Nagykovacsi Nagykozseg Telepulésrendezési Eszkozei, TelepUlésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat atfogd felllvizsgalata targyaban készllt allamigazgatasi
egyeztetési dokumentacio modositasa targyaban

l. Telepulésszerkezeti .terv:

1./ A Nagykovacsi Nagykozseg telepulésrendezési eszkodzei, Telepulésszerkezeti
Terv — tovabbiakban: TSZT - (l. kotet Telepullésszerkezeti Terv leirasa 6. oldalan
olvashato):

BEEPITESRE SZANT TERULETEK (fécim,) Vegyes Teriiletek (alcim) alatti
Telepuléskdzpont (Vt) bekezdés utolsé mondata szerint:

A TSZT tervezet telepliléskdzpont tertiletként jeldli a volt Rozmaring Tsz terlletétél
északra fekvdé kb. 7 ha (70.000 m2) foldrészletet is, ami jelenleg mez6gazdasagi
terdlet.

A Helyi Epitési Szabalyzat — tovabbiakban: HESZ - (a targyi anyag Il. kétet) 34. pontja
szabalyozza a telepuléskozpont terlletek elbirasait. 41. § (1) szerint:

JA telepiiléskoézpont teriilet ELSOSORBAN lak6-és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a laké
rendeltetésre."

Ezen a terlleten 16 telek van kialakitva. A tervezett TSZT elfogadasa utan lehetésége
nyilik a tulajdonosoknak arra, hogy szabalyozasi tervet készittessenek, amelyben
szerepelhet lakéhaz épitési szandék is a fent leirtak miatt.

Megallapithatd, hogy ez a terllet a 15 évvel ezelbtt készult TSZT-ben, mint"
intézményi "fejlesztési terllet szerepelt. (HESZ-ben mez&gazdasagi altalanos (Ma)
korabban is és most is.)

Az atfogo fellilvizsgalati eljaras soran eddig nem mertilt fel a jelenleg még hatalyos
TSZT modositasanak lehetésége illetve szilkségszeriisége, a figyelem a HESZ
szabalyaira terjedt ki.

Tekintettel arra, hogy a képvisel6testllet elkotelezett a lakascélu fejlesztések
szigoritasa korében, szlikséges, hogy ne maradjon olyan lehetéség, amely - akar ha
tavlatokban is - alkalmas lehet e szandék felllbiralasara.

Ezen indokok alapjan javasoljuk, a Képvisel6testulet elé kertl6 TSZT moddositasat e
targykérben ugy, hogy a targyi terllet, Vt helyett, Ka Kulonleges altalanos)
hasznositasi javaslattal keruljon eléterjesztésre.

Ez a TSZT megjeldlés zoldmezbs fejlesztési lehetdséget jelent (szabadidd, rekreacio,
oktatas, vendéglatas kereskedelem stb.) Kizarja lakdhaz épitésének lehetbségét.

2. | A HESZ-ben szinttn Ma teriilet felhasznalasi egységként tervezett
tertletbél kertlt ,Ka” médositasra a TSZT tervezetben, az amerikai iskola teruletétol
egészen az Erdészhazig.



Tekintettel e terUlettel szemben elhelyezkedd mar szabalyozott GKSZ egységekre
valamint Remetesz6l6s terveire, a Ka fejlesztési lehetéségnek indokolt és
szukségszeri lenne a fenntarthat6 fejlédés érdekébe teruleti hatart szabni.

Fent leirtak alapjan javasoljuk, hogy a 0124/44 hrsz-u terUlettel bezardlag legyen Ka
(kGl6nleges altalanos) hasznositasu ez a terlleti egység. Az ezt kdvetd foldrészlet egy
része ténylegesen jelenleg mar fasitott.

Jelen médositasi inditvanyt az is alatamasztja allaspontunk szerint, hogy a jelenleg
hatalyos TSZT azt is tartalmazza, hogy az Erdészhaztdl Nagykovacsi felé es6 6 Ha ,
allami tulajdonban levé terllet erdésitésre van kijeldlve, és ez minden képpen Utkdzik
a Ka besorolassal.

1. HESZ
A Gksz-3 jell épitési dvezet elbirasai.
A kialakithato legkisebb telekterulet: 3 000 négyzetméter legyen.

Az 1500 négyzetméteres telek kialakitas azt eredményezné, hogy a kdzség kapujaban
kisméretl vallalkozasi teruletek alakulnanak ki. Figyelembe véve a lehetséges
vallalkozas tipusokat, amelyek ezen a teruleten helyezkedhetnének el, mindenképpen
szamolni kell tehergépjarml forgalommal. Ezeknek legalabb annyi lehetéséget kell
biztositani, hogy a telken bellli mozgasuk megoldhato legyen.

31. Lakoterllet altalanos el6irasai

(1) A lakoterulet telkein legfeljebb két épulet helyezhetd el, akkor is, ha a lakoteruletek
el6irasainal feltintetett osztészam ennél tdbbre adna lehetfséget.

(2) A lakoterulet telkein épuletenként egy tomegben legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
(3) valtozatlan

(4) A gépkocsik tarolasat a lakotertleten belll kell biztositani garazs vagy gépkocsi
beall6 létesitésével.

A kdzség teruletén az utébbi egy masfél évben lakdpark szerli épitkezések kezdddtek,
illetve részben mar megépultek. Ennek megallitasa mindenképpen a telepulés érdeke,
mivel a felmerul§ infrastrukturalis problémak kezelhetetlenek lesznek. A lakossagszam
és a gépkocsi forgalom novekedése egyre kezelhetetlenebbé valik. A fenti
szabalyozas ennek legalabb részben gatat tud szabni.

6. Taj és természeti kdrnyezet védelme

(2) (e) Szélkerék nem helyezhet6 el.



Ebbdl a pontbdl javasolt a naperémd létesitésének tilalmat tordlni. Mivel a szabalyozas
varakozasaink szerint legalabb 10 éves id6tavra készul, szamitani kell arra, hogy a
napenergia egyre fontosabb lesz az energiafelhasznalasban. Ez raadasul egy tiszta
és zajmentes energiaforras. Ha ilyet akarna valaki létesiteni azzal egyrészt tiszta
energiat termelne a kézség szamara, masrészt mint adofizetdé vallalkozas hasznos
lenne pénzigyileg is.



